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AIŠKINAMASIS RAŠTAS

1.1. Esamos būklės analizė.

Pavadinimas:
Žemės sklypų, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Trakų r. sav., Lentvario sen.,

Dėdeliškių k., detaliojo plano, reg. Nr. 010793000689, dalinio pakeitimo (žemės sklypui kadastrinis Nr.
7940/0003:332), TPD reg. Nr. T00081716, sprendinių koregavimas supaprastinta tvarka.

Teritorijų planavimo dokumento Nr.:
K-VT-.

Tipas:
Koregavimas, vadovaujantis LR Teritorijų planavimo įstatymo 28 str. 9 d.

Koreguojamas teritorijų planavimo dokumentas:
Žemės sklypų, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Trakų r. sav., Lentvario sen.,

Dėdeliškių k., detaliojo plano, reg. Nr. 010793000689, dalinio pakeitimo (žemės sklypui kadastrinis Nr.
7940/0003:332), detalusis planas, TPD reg. Nr. T00081716.

Teritorijų planavimo dokumento rūšis:
Kompleksinio teritorijų planavimo dokumentas.

Teritorijų planavimo lygmuo:
Vietovės.

Organizatorius:
Trakų rajono savivaldybės administracijos direktorius, Vytauto g. 33, LT- 21106 Trakai.

El. paštas: info@trakai.lt, e. pristatymo dėžutės adresas – 181626536, tel.: (0 528) 51 527.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmys.

Projekto rengėjas:
MB „Teritorijų planavimo sprendimai“, tel. +370 676 37738, el. p.: info@tp-sprendimai.lt.

Teritorijų planavimo vadovas:
Tadas Markilevičius, kv. atestato Nr. TPV 0071.

Planavimo tikslai:
Statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, inžinerinių tinklų sprendinių koregavimas, žemės

sklype Šaltinių g. 41, Dėdeliškių k., Lentvario sen., Trakų r. sav. (kadastro Nr. 7940/0003:982).
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PLANUOJAMA TERITORIJA IR GRETIMYBĖS

Planuojama teritorija – teritorija, kuriai rengiamas teritorijų planavimo dokumentas.
Planuojama teritorija – žemės sklype Šaltinių g. 41, Dėdeliškių k., Lentvario sen., Trakų r. sav.

(kadastro Nr. 7940/0003:982).

Paveikslas 1. Planuojama teritorija ir gretimybės.                        2026-08-10 www.regia.lt duomenys.

PLANUOJAMAS ŽEMĖS SKLYPAS

1. Žemės sklypas, kad. Nr. 7940/0003:982.
Adresas: Trakų r. sav., Lentvario sen., Dėdeliškių k., Šaltinių g. 41.
Žemės sklypo plotas: 0,2000 ha.
Žemės sklypo pagrindinė žemės naudojimo paskirtis: kita.
Žemės sklypo naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos.
Matavimų tipas: žemės sklypas suformuotas atliekant kadastrinius matavimus.
Teritorija, kurioje taikomos SŽNS, neįregistruota Nekilnojamojo turto registre:
- Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antrasis skirsnis), plotas – 0,0396 ha.
Duomenys apie įregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios žemės naudojimo

sąlygos:
- Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis). Teritorijos unikalus numeris:

100340281. Plotas - 1 kv. m.
- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Teritorijos unikalus numeris: 100366415. Plotas - 2000 kv. m.

Planuojama teritorija

1
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- Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).
Teritorijos unikalus numeris: 100366161. Plotas - 2000 kv. m.

Žemės sklype registruoti pastatai/statiniai:
- nėra.
Žemės sklype registruoti servitutai:
- Servitutas - teisė tiesti, aptarnauti, naudoti požemines, antžemines komunikacijas

(tarnaujantis), plotas – 0,0423 ha.

KOREGUOJAMAS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAS

Žemės sklypų, kadastro Nr. 7940/0003:247 ir Nr. 7940/0003:253, Trakų r. sav., Lentvario sen.,
Dėdeliškių k., detaliojo plano, reg. Nr. 010793000689, dalinio pakeitimo (žemės sklypui kadastrinis Nr.
7940/0003:332), detalusis planas, TPD reg. Nr. T00081716.

Koreguojamame žemės sklype Nr. 2, kurio plotas 0,2000 ha, nustatyta pagrindinė žemės
naudojimo paskirtis – kita, žemės naudojimo būdas – gyvenamosios teritorijos, pobūdis – mažaaukščių
gyvenamųjų namų statyba (G1), kas atitinka vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos žemės
naudojimo būdą. Sklype numatyta vienbučio gyvenamojo namo ir pagalbinių pastatų statyba, pastatų
aukštis – iki 8,0–10,0 m, užstatymo tankumas – 25 proc., intensyvumas – 0,40, želdynams numatyta ne
mažiau kaip 25 proc. sklypo ploto. Sklypui nustatytos kelio apsaugos zonos, taip pat S2 ir S3 servitutai
inžinerinių komunikacijų bei susisiekimo reikmėms.

Paveikslas 2. Ištrauka iš detaliojo plano.

Planuojama teritorija
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1.2. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai.

BENDROSIOS NUOSTATOS

Detaliojo plano sprendinių koregavimas rengiamas žemės sklype, esančiame Trakų r. sav.,
Lentvario sen., Dėdeliškių k., Šaltinių g. 41, kadastro Nr. 7940/0003:982.

Detaliojo plano sprendinių koregavimas atliekamas supaprastinta tvarka, vadovaujantis Lietuvos
Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 28 straipsnio 9 dalies nuostatomis.

Planavimo tikslai – statybos zonos ir statybos ribos koregavimas, inžinerinių tinklų sprendinių
koregavimas, žemės sklype Šaltinių g. 41, Dėdeliškių k., Lentvario sen., Trakų r. sav. (kadastro Nr.
7940/0003:982).

Kiti galiojančio detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai – užstatymo tankumas,
intensyvumas, pastatų aukštis, želdynų dalis ir kiti sprendiniai šiuo koregavimu nekeičiami.

SPRENDINIAI

Galiojančio detaliojo plano sprendiniuose numatyta, kad geriamasis vanduo tiekiamas iš vietinių
kvartalinių tinklų, o buitinių nuotekų tvarkymui numatomi bendri vietiniai nuotekų valymo įrenginiai
su kaimyniniu žemės sklypu, kad. Nr. 7940/0003:943.

Rengiant Vienbučių paskirties (vienbučių ir dvibučių paskirties grupės) pastato Trakų r. sav.,
Lentvario sen., Dėdeliškių k., Šaltinių g. 41 statybos projektą, įvertinus faktines teritorijos sąlygas ir
inžinerinės infrastruktūros įrengimo galimybes, nuspręsta patikslinti žemės sklypo aprūpinimo
inžineriniais tinklais sprendinius.

Detaliojo plano koregavimo tikslas – patikslinti geriamojo vandens tiekimo ir buitinių nuotekų
tvarkymo būdus bei šių inžinerinių statinių vietą sklype, numatant:

- individualų gėlo požeminio vandens gavybos gręžinį (VG) planuojamame žemės sklype;
- vietinius buitinių nuotekų valymo įrenginius (NVĮ) tik planuojamo sklypo aptarnavimui.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2015 m. gruodžio 14 d. įsakymu Nr. D1-912 patvirtinto

Požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonų nustatymo tvarkos aprašo 3.1. punktu, vandens
gręžiniui turi būti nustatomas 3 m požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos 1-osios juostos
dydis. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymo (SŽNSĮ) 106
straipsniu, šio straipsnio nuostatos, ribojimai bei specialiosios žemės naudojimo sąlygos konkrečiai
teritorijai pradedamos taikyti tik tuomet, kai gręžinys su jo apsaugos zona bus faktiškai įregistruotas
Žemės gelmių registre.

Siekiant užtikrinti tinkamą gręžinio eksploatavimą, jo apsaugą ir išvengti statybos bei gręžinio
apsaugos reikalavimų tarpusavio konfliktų, būtina patikslinti suplanuotą statybos zoną ir statybos ribą.
Todėl šis sprendinys vertintinas kaip būtinas siekiant tinkamai įgyvendinti koreguojamus inžinerinės
infrastruktūros sprendinius. Koregavimu siekiama suderinti statybos zonos ir statybos ribos padėtį su
naujai numatomu vandens gręžiniu ir jo apsaugos reikalavimais.

Buitinių nuotekų tvarkymas sprendžiamas vietiniais nuotekų valymo įrenginiais, numatomais
žemės sklypo ribose. Pagrindiniame brėžinyje numatoma konkreti NVĮ vieta.

Prieduose pateikiamas statybos projekto Suvestinis inžinerinių tinklų planas suderintas su UAB
„Trakų vandenys“.

Koreguojamu detaliuoju planu naikinamas servitutas S2 – teisė tiesti, aptarnauti, naudoti
požemines, antžemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas); kelio servitutas – teisė važiuoti transporto
priemonėmis ir teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis daiktas). Servitutas naikinamas vadovaujantis
žemės sklypų, kadastro Nr. 7940/0003:943 ir Nr. 7940/0003:982, savininkų 2016 m. kovo 10 d. sudaryta
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sutartimi. Sutartis, kuria susitarta dėl servituto panaikinimo, pridedama prie detaliojo plano koregavimo
dokumentų priedų.

Koregavimu nekeičiami kiti galiojančio detaliojo plano teritorijos naudojimo reglamentai ir
pagrindiniai sprendiniai. Numatomi sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų teisių ir teisėtų interesų bei
sudaro sąlygas tinkamai įgyvendinti vienbučio gyvenamojo namo statybos projektą.

Projekto vadovas Tadas Markilevičius
 (kv. at. Nr. TPV 0071)


